as neue Jahrzehnt ver-

spricht aufregend fur

die Immobilienbran-
che zu werden. Denn Nied-
rigzins und wachsende Bal-
lungsrdume einerseits und
schrumpfende Regionen und
wirtschaftliche Disruption an-
dererseits erzeugen Spannun-
gen, die wir so in der Bundesrepu-
blik noch nicht gewohnt sind. Einen
neuen Héhepunkt findet die Auseinander-
setzung im Berliner Mietendeckel. Fir zunachst
funf Jahre sind die Mieten damit weitgehend fixiert.
Noch schlimmer: In hunderttausenden bestehen-
den - und legalen - Mietverhéltnissen sollen die
Mieten gesenkt, breite Schichten von Vermietern

kriminalisiert werden.

Dass dieser Vorschlag reiner Populismus ist, ent-
larvt auch ein Gutachten des Wissenschaftlichen

Dienstes des Deutschen Bundestages, der den Bun-

deslandern die Regelungskompetenz fir derartige

Eingriffe abspricht. Ob dieser fundamentale Angriff
auf das Eigentumsrecht unbescholtener Birger - un-
abhangig von der Frage, wer diese Regelung erlas-
sen durfte - verfassungsrechtlichen Bestand hatte,
erscheint angesichts der zahlreichen unbebauten
Freiflachen in Berlin, von der Elisabethaue bis zum
Flughafen Tempelhof, mehr als fraglich. Aber auch
das Instrument der Mietpreisbremse, die es ja be-

reits gibt, wurde in ihrer urspriinglichen Form be-

reits mehrfach von Gerichten flr
unglltig erklart - teils aus Form-
fehlern, teils aber auch auf-

grund inhaltlicher Mangel.

Undauch derVersuch, Gber

die Zweckentfremdungsver-

botsverordnung eine absolute

Miethohe von 7,92 Euro in die

Vertrage zu diktieren, hatte vor

Gericht mehrfach keinen Bestand, da

die Lage nicht ausreichend berlcksichtigt

wurde. Und der Mietendeckel? Arbeitet mit veralte-

ten Zahlen, mit undifferenzierten Merkmalen und mit

einer ungenltgenden Berticksichtigung der Lage-

qualitét. Problematisch dabei ist, dass gerade durch

die nun erlassenen, untauglichen und voraussichtlich

rechtswidrigen MaBnahmen weniger gebaut werden

wird und der Kampf um die Mieten in der Folge im-

mer populistischer wird. Umso wichtiger erscheint es

in Zukunft, sich von Branchenprofis unterstiitzen zu

lassen - und den Dialog mit den eigenen Mietern und

Kaufern nicht aus den Augen zu verlieren. SchlieBlich

soll der Mietendeckel nach fiinf Jahren auslaufen, das
halbe Jahrzehnt bleibt uns dann noch.

Herzlichst, |hr David Borck




